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VValkommen till arsredovisningen for Brf S:t Eriks Strand

Styrelsen upprattar harmed féljande arsredovisning for rakenskapsaret 2025-01-01 - 2025-12-31.

Om inte annat sarskilt anges redovisas alla belopp i kronor (SEK).
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Kort guide till Iasning av arsredovisningen

Forvaltningsberattelse

Forvaltningsberattelsen innehaller bland annat en allmén beskrivning av bostadsrattsféreningen och fastigheten. Du hittar ocksa
styrelsens beskrivning med viktig information fran det gangna rakenskapsaret samt ett férslag pa hur arets vinst eller forlust ska
behandlas, som féreningsstamman beslutar om. En viktig uppgift som ska framga i forvaltningsberattelsen &r om
bostadsrattsforeningen ar dkta eller oakta eftersom det senare medfor skattekonsekvenser for den som ager en bostadsratt.

Resultatrakning

| resultatrékningen kan du se om féreningen har gatt med vinst eller forlust under rakenskapsaret. Du kan ocksa se var foreningens
intdkter kommit ifrdn, och vad som har kostat pengar. Avskrivningar innebdr att man inte bokfor hela kostnaden pa en gang, utan
fordelar den Gver en langre tidsperiod. Avskrivningar innebar alltsa inte ndgot utfléde av pengar. Manga nybildade féreningar gor
stora underskott i resultatrakningen varje ar vilket vanligtvis beror pa att avskrivningarna fran kopet av fastigheten ar sa hoga.

Balansrakning

Balansrakningen ar en spegling av foreningens ekonomiska stéllning vid en viss tidpunkt. | en arsredovisning ar det alltid
rakenskapsarets sista dag. | balansrdkningen kan du se foreningens tillgangar, skulder och egna kapital. | en bostadsrattsférening
bestar eget kapital oftast av insatser (och ibland upplatelseavgifter), underhallsfond och ackumulerade ("balanserade") vinster eller
forluster. | en balansrakning ar alltid tillgangarna exakt lika stora som summan av skulderna och det egna kapitalet. Det &r det som

ar "balansen" i balansrakning.

Kassaflodesanalys

Kassaflodet ar bostadsrattsféreningens in- och utbetalningar under en viss period. Manga ganger sager kassaflodesanalysen mer dn
resultatrakningen. Har kan man utldsa hur mycket foreningens likviditet (pengar i kassan) har 6kat eller minskat under aret, och vilka
delar av verksamheten pengarna kommer ifran/har gatt till.

Noter

| vissa fall racker inte informationen om de olika posterna i resultat- och balansrakningen till for att forklara vad siffrorna innebar. For
att du som laser arsredovisningen ska fa mer information finns noter som ar mer specifika férklaringar till resultat- och
balansrakning. Om det finns en siffra bredvid en rad i resultat- eller balansrakningen betyder det att det finns en not for den posten.
Har kan man till exempel fa information om investeringar som gjorts under aret och en mer detaljerad beskrivning éver lanen, hur
stora de ar, vilken rdnta de har och nér det ar dags att villkorsandra dem.

Giltighet

Arsredovisningen ar styrelsens dokument. Féreningsstimman beslutar om att faststilla Resultat- och Balansrikningen, samt
styrelsens forslag till resultatdisposition. | dessa delar géller dokumentet efter det att stamman fattat beslut avseende detta.
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Forvaltningsberattelse

Verksamheten

Allmant om verksamheten

Foreningen har till andamal att framja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i foreningens hus upplata bostadslagenheter

under nyttjanderatt och utan tidsbegransning. Foreningen ser som sitt syfte att i forsta hand upplata bostad till fysisk person.

Bostadsrattsforeningen registrerades 1995-02-03. Foreningens nuvarande ekonomiska plan registrerades 1996-03-12 och nuvarande

stadgar registrerades 2024-01-15. Féreningen har sitt sate i Stockholms kommun.
Foreningen ar ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen.

Foreningen ager fastigheten Grubbens 1 i Stockholms kommun, omfattande adresserna Kungsholms Strand 105 och 107 samt P O
Hallmans gata 1 och 3. Fastigheten fardigstalldes 1997. Marken innehas med aganderatt.

Foreningen foljer en underhallsplan som stracker sig fram till 2070-12-31.

| nedanstaende tabell specificeras innehavet:

Antal Bendamning Total yta (kvm)
70 Lagenheter, bostadsratt 7 097

1 Vard- och omsorgsboende, bostadsratt 1027

27 Antal garageplatser

Byggnaden bestar av ett bostadshus med tva huskroppar med 70 bostadsrattslagenheter, ett vard- och omsorgsboende med 30
lagenheter, en gemensamhetslokal med bastu samt 27 garageplatser. Vard- och omsorgsboendet utgér en bostadsratt som ags av
Stockholms stad och som sjalva har bedrivit verksamheten. Garageplatserna ar ej knutna till Iagenheterna och alla ar uthyrda till
medlemmarna. Tomtytan uppgar till 2 994 kvm. Den totala boytan dr 8 124 kvm och den totalt uppvarmda ytan ar 11 265 kvm.

Fastigheten &r fullvardesforsakrad hos Gallagher i samarbete med IF Forsakring. | forsékringen ingdr momenten styrelseansvar samt

forsakring mot ohyra. Forsakringen inkluderar bostadsrattstillagg.
Ordinarie foreningsstamma agde rum 2025-05-21 och pa stdmman deltog 24 medlemmar.

Styrelsen har utgjorts av:

Namn Roll

Stig Karlsson Ordférande
Andreas Cederlund Vice ordférande
Lars Nyberg Ekonomiansvarig
Magnus Backlund Sekreterare
Staffan Nordlund Ledamot

Staffan Kvillerud Suppleant
Patrick Wilton Suppleant

Hans Nissling Suppleant

Ovrig information om kontaktpersoner och hur foreningens firma tecknas
Foreningens firma tecknas, forutom av styrelsen, av styrelsens ledamoter tva i forening.
Styrelsen har under verksamhetsaret haft 12 protokollférda sammantraden.

Revisor har varit Niclas Adersten.

Valberedningen har utgjorts av David Gustafsson (sammankallande), Petter Stankelstrém och Gunnel Ericsson Kvillerud.
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Genomfdrda stérre underhalls- och investeringsatgdrder éver aren

Ar Atgird

2025 Battringsmalning fonster. Byte av resterande belysning i allmdnna utrymmen som ej ar LED till LED belysning.
2024 Byte av foreningens samtliga fyra hissar.

2023 Byte termostater och ventiler samt injustering av varmen. Injustering av ventilationen. Byte av ett takfonster.

Lackering av dOrrarna mot garden samt ljusbankarna pa garden.
2022 Renovering/upprustning av entréerna, trapphusen och vaningsplanen har genomforts. Ett digitalt
bokningssystem for vara tvattstugor har inforts. Spolning och filmning av avloppsstammar har genomforts.

Storre framtida planerade underhall

Ar Atgird
2026 Spolning och filmning avloppsstammar. Fog fasadens stensockel. Avsluta battringsmalning av fonster.

Undersdkning om eventuella lackage i gardsbjalklagen. Malningsunderhall i entréerna och trapphusen.
Underhall entrédorrar PO Hallmans gata.

2027 Garagerenovering. Byte av vissa maskiner i tvattstugorna. Tvattning av takpannor. Malningsunderhall i entréerna
och trapphusen.

Arsavgifter
Avgifterna har varit oférandrade under ar 2025 och styrelsen planerar inte for nagon avgiftsforandring under ar 2026.

Styrelsen ser dver avgiftsnivan arligen i samband med att budgeten faststallts for det kommande aret.

Medlemsinformation

Vid arets borjan var antalet medlemmar 107 st. Under aret har 7 tillkommit samt 5 avgatt. Vid arets slut var ddrmed antalet
medlemmar 109 st. Det har under aret skett 7 overlatelser.

Avtal
Foreningens huvudsakliga avtal under aret:

Avtalstyp Leverantor

Ekonomisk forvaltning

Teknisk forvaltning

Nabo Group AB
Nabo Group AB

Fastighetsskotsel Nabo Group AB
Lokalvard Brf Stad i Stockholm AB
Hisskotsel TK Elevator Sweden AB

Elleverantor

Skelleftea Kraft AB

Elndtsleverantor Ellevio AB

Varme och ventilation ETK Service AB
Bredband Ownit Broadband AB
Kabel TV Tele 2 AB
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Vasentliga handelser under rakenskapsaret

Styrelsen beslutade att byta forvaltare fran Fastighetsagarna Service Stockholm AB till Nabo Group AB fran och med 2025-01-01.
Omfattningen avser fastighetsskotsel, teknisk forvaltning och ekonomisk férvaltning. Ytterligare tillaggsavtal av mindre omfattning
planeras under ar 2026.

Under ar 2025 har Bokforingsnamnden beslutat att alla bostadsrattsforeningar skall redovisa sin verksamhet enligt regelverket K3 i
stallet for det vanligt férekommande regelverket K2. Detta géller fran och med den 1 januari 2026. Vid 6vergang till K3 ska
bostadsrattsforeningen dela in sin byggnad i komponenter och skriva av dessa ver sin respektive nyttjandeperiod. Syftet ar att ge
en mer rattvisande bild av foreningens tillgangar och kostnader 6ver tid.

Detaljplanarbetet for kv. Tegelbruket (f.d. Ogonsjukhuset) har fortgatt under 2025 och var férening har tillsammans med enskilda
medlemmar och andra féreningar i omradet 6verklagat Stockholm kommuns beslut om antagande av planen till Mark- och
miljddomstolen. Tyvarr bifalldes inte var begaran i den dom som meddelades den 30 april 2025. Var férening beslot da att forsoka
Overpréva denna dom och den 2 juni 2025 ldamnades en begaran om prévningstillstand in hos Mark- och miljoéverdomstolen. Men
enligt domstolens beslut under hosten 2025, har denna 6verprévning inte accepterats. Mark- och miljodomstolens dom kvarstar
darmed. | december 2025 vann detaljplanen laga kraft och kv. Tegelbruket har sedermera forvarvats av Skanska som nu paborjat
rivning av de olika byggnaderna. Arbetet med att fardigstalla de bagge kvarteren beradknas paga till ar 2032.

Flerarsoversikt

NYCKELTAL 2025 2024 2023 2022
Nettoomsattning 7 288 533 7122775 6321920 6 020912
Resultat efter fin. poster 94 212 -4 341 045 -2 702 540 -4 735517
Soliditet (%) 60 60 63 63
Arsavgift / kvm upplaten bostadsratt, kr 826 807 717 683
Arsavgifternas andel av totala rorelseintékter (%) 91,7 80,8 91,5 91,2
Skuldsattning / kvm upplaten bostadsratt, kr 6572 6725 6 164 6217
Skuldsattning / kvm totalyta, kr 6249 6 406 5872 5992
Sparande / kvm totalyta, kr 244 273 168 239
Elkostnad / kvm totalyta, kr 112 118 105 89
Vattenkostnad / kvm totalyta, kr 40 30 26 21
Energikostnad / kvm totalyta, kr 152 149 131 110
Genomsnittlig skuldranta (%) 2,49 2,39 2,05 1,46
Rantekanslighet (%) 7,96 8,33 8,6 9,11

Soliditet (%) - justerat eget kapital / totalt kapital.
Nyckeltalet anger hur stor del av féreningens tillgangar som ar finansierat med det egna kapitalet.

Skuldsattning - rantebarande skulder / kvadratmeter bostadsrattsyta respektive totalyta.
Nyckeltalet visar hur hogt belanad féreningen ar per kvadratmeter. Nyckeltalet anvdnds for att bedéma majlighet till nyupplaning.

Sparande - (arets resultat + avskrivningar + kostnadsfért planerat underhall) / totalyta.
Nyckeltalet visar hur manga kronor per kvadratmeter féreningens intdkter genererar som kan anvandas till framtida underhall.
Nyckeltalet bor sattas i relation till behovet av sparande.

Energikostnad - (kostnad for el + vatten + varme) / totalyta.
Nyckeltalet visar hur manga kronor per kvadratmeter foreningen betalar i energikostnader.
Kostnader for medlemmarnas elférbrukning ingar inte i arsavgiften.

Rantekénslighet (%) - rantebarande skulder / ett ars arsavgifter.
Nyckeltalet visar hur manga % arsavgiften behover hojas for att bibehalla kassaflodet om den genomsnittliga skuldrantan 6kar med
1 procentenhet.

SJx0TcU7abe-SyZ06q8m6hx Sida4 av 17

I<]




Brf S:t Eriks Strand
769600-7058

Totalyta - bostadsyta och lokalyta inkl. garage.

Arsredovisning 2025

Arsavgifter - alla obligatoriska avgifter som debiteras ytor som &r upplatna med bostadsratt och som definieras som &rsavgift enligt

bostadsrattslagen.

Forandringar i eget kapital

DISPONERING AV

FOREGAENDE ARS DISPONERING AV
2024-12-31 RESULTAT OVRIGA POSTER 2025-12-31
Insatser 33619 500 - - 33619 500
Upplatelseavgifter 39998 800 - - 39998 800
Fond, yttre underhall 6929 384 - -2 425 000 4504 384
Balanserat resultat 6 895 695 -4 341 045 2425000 4979 650
Arets resultat -4 341 045 4341 045 94 212 94 212
Eget kapital 83102 334 0 94 212 83 196 545
Resultatdisposition
Till foreningsstammans forfogande star foljande medel:
Balanserat resultat 4979 650
Arets resultat 94 212
Totalt 5073 861
Styrelsen foreslar att medlen disponeras enligt féljande:
Reservering fond for yttre underhall 1075 000
Att fran yttre fond i ansprak ta -835 765
Balanseras i ny rakning 4834626
5073 861

Den ekonomiska stallningen i 6vrigt framgar av foljande resultat- och balansrakning samt kassaflédesanalys med tillhérande noter.
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Resultatrakning

Arsredovisning 2025

1 JANUARI - 31 DECEMBER NOT 2025 2024
Rorelseintakter
Nettoomsattning 2 7 288 533 7 123 555
Ovriga rorelseintdkter 3 26 325 990 704
Summa rorelseintakter 7 314 858 8114 259
Rorelsekostnader
Driftskostnader 4,5,6,7,8 -4 231 900 -9392 023
Ovriga externa kostnader 9 -369 242 -552 795
Personalkostnader 10 -137 855 -136 184
Avskrivningar av materiella anldggningstillgangar -1 156 296 -1156 271
Summa rorelsekostnader -5 895 293 -11 237 273
RORELSERESULTAT 1419564 -3123 014
Finansiella poster
Ranteintakter och liknande resultatposter 21573 32236
Rantekostnader och liknande resultatposter 11 -1346 926 -1 250 267
Summa finansiella poster -1325 353 -1218 031
RESULTAT EFTER FINANSIELLA POSTER 94 212 -4 341 045
ARETS RESULTAT 94 212 -4 341 045
Sida6av 17
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Balansrakning

Arsredovisning 2025

TILLGANGAR NOT 2025-12-31 2024-12-31

ANLAGGNINGSTILLGANGAR

Materiella anlaggningstillgangar

Byggnad och mark 12,18 134 524 269 131287 325

Maskiner och inventarier 13 98 032 4491273

Summa materiella anldggningstillgangar 134 622 301 135 778 597

SUMMA ANLAGGNINGSTILLGANGAR 134 622 301 135 778 597

OMSATTNINGSTILLGANGAR

Kortfristiga fordringar

Kund- och avgiftsfordringar 167 722 0

Ovriga fordringar 14 1467 110 1504 551

Forutbetalda kostnader och upplupna intdkter 15 175331 867 242

Summa kortfristiga fordringar 1810163 2371793

Kassa och bank

Kassa och bank 1496 296 1497 546

Summa kassa och bank 1496 296 1497 546

SUMMA OMSATTNINGSTILLGANGAR 3 306 459 3 869 339

SUMMA TILLGANGAR 137 928 761 139 647 937
Sida 7 av 17
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Balansrakning

Arsredovisning 2025

EGET KAPITAL OCH SKULDER NOT 2025-12-31 2024-12-31
EGET KAPITAL
Bundet eget kapital
Medlemsinsatser 73 618 300 73 618 300
Fond for yttre underhall 4504 384 6929 384
Summa bundet eget kapital 78 122 684 80547 684
Fritt eget kapital
Balanserat resultat 4979 650 6 895 695
Arets resultat 94212 -4 341 045
Summa fritt eget kapital 5073 861 2 554 650
SUMMA EGET KAPITAL 83 196 545 83102 334
Langfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut 16, 18 37 702 925 46 246 819
Summa langfristiga skulder 37 702 925 46 246 819
Kortfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut 16, 18 15 686 667 8387 181
Leverantdrsskulder 291913 139353
Skatteskulder 22 157 16 499
Ovriga kortfristiga skulder 0 32539
Upplupna kostnader och férutbetalda intdkter 17 1028 553 1723212
Summa kortfristiga skulder 17 029 290 10 298 784
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 137 928 761 139 647 937
Sida 8 av 17
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Kassaflodesanalys

Arsredovisning 2025

1 JANUARI - 31 DECEMBER 2025 2024
Den I6pande verksamheten
Rorelseresultat 1419 564 -3123 014
Justering av poster som inte ingar i kassaflédet
Arets avskrivningar 1156 296 1156271

2 575 860 -1966 743
Erhdllen ranta 21573 32236
Erlagd ranta -1 355219 -1285 364
Kassaflode fran I6pande verksamheten fére forandringar av rorelsekapital 1242 215 -3219871
Forandring i rérelsekapital
Okning (-), minskning (+) kortfristiga fordringar 650 962 -814 214
Okning (+), minskning (-) kortfristiga skulder -560 687 265 300
Kassaflode fran den I6pande verksamheten 1332490 -3768 786
Investeringsverksamheten
Kassaflode fran investeringsverksamheten 0 0
Finansieringsverksamheten
Upptagna lan 0 5000 000
Amortering av lan -1 244 408 -444 408
Kassaflode fran finansieringsverksamhet -1244 408 4 555 592
ARETS KASSAFLODE 88 082 786 807
LIKVIDA MEDEL VID ARETS BORJAN 2 864 814 2 078 007
LIKVIDA MEDEL VID ARETS SLUT 2 952 897 2864 814
Klientmedel klassificeras som likvida medel i kassaflédesanalysen.
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Noter
NOT 1, REDOVISNINGS- OCH VARDERINGSPRINCIPER

Arsredovisningen for Brf S:t Eriks Strand &r uppréttad i enlighet med Arsredovisningslagen, Bokféringsnamndens allmanna rad
2016:10 (K2), arsredovisning i mindre foretag och (BFNAR 2023:1), Kompletterande upplysningar m.m. i bostadsrattsféreningars

arsredovisningar.

Redovisning av intakter
Intékter bokfors i den period de avser oavsett nar betalning eller avisering skett.

| drsavgiften ingar kostnader for bredband, kabel-tv, vatten och viarme.

Anlaggningstillgangar

Materiella anlaggningstillgangar redovisas till anskaffningsvarde minskat med avskrivningar. Byggnader och inventarier skrivs av
linjart 6ver den bedémda ekonomiska livslangden. Avskrivningstiden grundar sig pa bedémd ekonomisk livslangd av tillgangen.

Foljande avskrivningstider tillampas:

Byggnad 0,75 %
Fastighetsforbattringar 1,17 %
Maskiner och inventarier 10,00 %

Markvardet ar inte foremal for avskrivning. Bestdende viardenedgang hanteras genom nedskrivning. Féreningens finansiella
anlaggningstillgangar varderas till anskaffningsvarde. | de fall tillgangen pa balansdagen har ett lagre varde dn anskaffningsvardet

sker nedskrivning till det lagre vardet.

Omsattningstillgangar

Fordringar upptas till det belopp som efter individuell provning berdknas bli betalt.

Foreningens fond for yttre underhall
Reservering till féreningens fond for yttre underhall ingar i styrelsens forslag till resultatdisposition. Efter att beslut tagits pa

foreningsstamma sker 6verforing fran balanserat resultat till fond for yttre underhall och redovisas som bundet eget kapital.

Skatter och avgifter

Fastighetsavgiften for hyreshus ar 1 724 kr per bostadslagenhet, dock blir avgiften hogst 0,30 % av taxeringsvardet for bostadshus
med tillhérande tomtmark.

Fastighetslan

Lan med en bindningstid pa ett ar eller mindre tas i arsredovisningen upp som kortfristiga skulder.

Kassaflédesanalys
Kassaflodesanalysen har upprattats enligt indirekt metod.

Klientmedel klassificeras som likvida medel.

SJXOTcU7abe-SyZ06q8m6bx Sida10av 17

I<]




Brf S:t Eriks Strand
769600-7058

NOT 2, NETTOOMSATTNING

Arsredovisning 2025

2025 2024

Arsavgifter, bostader 6710772 6 558 309
Ovriga intédkter 8031 20176
Hyresintakter, p-platser 519 124 525326
El 19 840 13188
Laddbox 15720 0
Andrahandsuthyrning 15 046 6556
Summa 7 288 533 7 123 555
NOT 3, OVRIGA RORELSEINTAKTER 2025 2024
Ovriga intékter 8145 -0
Erhallna bidrag 18 180 9090
Erhallna statliga bidrag 0 800 000
Vidarefakturering 0 181 614
Summa 26 325 990 704
NOT 4, FASTIGHETSSKOTSEL 2025 2024
Fastighetsskotsel 97 500 163 360
Besiktning och service 90 451 111 396
Stadning 140 146 131117
Ventilationskontroll OVK 90 346 0
Tradgardsarbete 32514 53926
Snoskottning 37 289 33658
Ovrigt 7500 10 285
Summa 495 746 503 743
Sida 11 av 17
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Arsredovisning 2025

NOT 5, REPARATIONER 2025 2024
Ovriga reparationer 43 106 182 194
Forsakringsskador 114 352 54 187
Bostader -31 405 182 789
Tvattstuga 34199 17 129
Trapphus/port/entr 2738 4628
Gard/markytor 139 059 0
Dérrar och las/porttele 92 292 31175
Ovriga gemensamma utrymmen 0 162 782
VA 80376 72 830
Varme 78 674 12133
Ventilation 21733 91292
El 32629 20070
Hissar 12 716 83303
Fonster 0 725
Garage och p-platser 8844 0
Summa 629 313 915 237
NOT 6, PLANERADE UNDERHALL 2025 2024
Ovriga gemensamma utrymmen 386 232 0
Hissar 0 5515000
Fonster 449 533 0
Summa 835 765 5515 000
NOT 7, TAXEBUNDNA KOSTNADER 2025 2024
Fastighetsel 955 640 1008 499
Vatten 341 486 260 557
Sophamtning 344 166 267 889
Summa 1641292 1536 945
NOT 8, OVRIGA DRIFTSKOSTNADER 2025 2024
Ovrigt 0 9214
Fastighetsforsakringar 203 594 175995
Sjalvrisker 0 267 350
Bredband/kabel-Tv 103 185 153 436
Arvode teknisk forvaltning 62 495 66 983
Fastighetsskatt 260510 248 120
Summa 629 784 921 098

Sida 12 av 17

[ v |SJx0TcU7abe-Sy206q8m6bx




Brf S:t Eriks Strand
769600-7058

NOT 9, OVRIGA EXTERNA KOSTNADER

Arsredovisning 2025

2025 2024
Forbrukningsmaterial 5771 25913
Ovriga férvaltningskostnader 72 312 201 009
Juridiska kostnader 159 526 30150
Revisionsarvoden 40 375 36 250
Ekonomisk forvaltning 90 195 156 738
Konsultkostnader 1063 102 734
Summa 369 242 552 795
NOT 10, PERSONALKOSTNADER 2025 2024
Styrelsearvoden 115 000 110 000
Sociala avgifter 22 855 26 184
Summa 137 855 136 184
NOT 11, RANTEKOSTNADER OCH LIKNANDE
RESULTATPOSTER 2025 2024
Rantekostnader avseende skulder till kreditinstitut 1346414 1250193
Ovriga rantekostnader 512 74
Summa 1346 926 1250267
Sida 13 av 17
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Arsredovisning 2025

NOT 12, BYGGNAD OCH MARK 2025-12-31 2024-12-31
Ackumulerat anskaffningsvarde
Ingdende 159 163 800 159 163 800
Omklassificering 5215905 0
Utgaende ackumulerat anskaffningsvirde 164 379 705 159 163 800
Ackumulerad avskrivning
Ingdende -27 876 476 -26 802 747
Arets avskrivning -1134 757 -1073729
Omklassificering -844 204 0
Utgaende ackumulerad avskrivning -29 855 436 -27 876 476
UTGAENDE RESTVARDE ENLIGT PLAN 134 524 269 131 287 325
| utgdende restvdrde ingdr mark med 16 000 000 16 000 000
Taxeringsvarde
Taxeringsvarde byggnad 191 056 000 166 912 000
Taxeringsvarde mark 230400 000 258 600 000
Summa 421 456 000 425 512 000
NOT 13, MASKINER OCH INVENTARIER 2025-12-31 2024-12-31
Ackumulerat anskaffningsvirde
Ingdende 5746 270 5746 270
Omklassificering -5215905 0
Utgdende ackumulerat anskaffningsvarde 530 365 5746 270
Ackumulerad avskrivning
Ingdende -1 254 997 -1172 454
Arets avskrivning -21 540 -82 543
Omklassificering 844 204 0
Utgaende ackumulerad avskrivning -432 333 -1254 997
UTGAENDE RESTVARDE ENLIGT PLAN 98 032 4491 273
Sida 14 av 17
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NOT 14, OVRIGA FORDRINGAR

Arsredovisning 2025

2025-12-31 2024-12-31
Skattekonto 245 213
Ovriga fordringar 10 265 137 070
Fastighetsagarna klientmedelskonto 0 1019034
Nabo Klientmedelskonto 1361413 348 234
Nabo réntekonto 95 187 0
Summa 1467 110 1504 551
NOT 15, FORUTBETALDA KOSTNADER OCH UPPLUPNA
INTAKTER 2025-12-31 2024-12-31
Ovriga férutbetalda kostnader och upplupna intakter 58 446 867 242
Fastighetsskotsel 16 704 0
Forsakringspremier 68 176 0
Kabel-TV 15672 0
Forvaltning 16 333 0
Summa 175 331 867 242
NOT 16’ SKULDER TILL VILLKORS- RANTESATS SKULD SKULD
KREDITINSTITUT ANDRINGSDAG 2025-12-31 2025-12-31 2024-12-31
Stadshypotek 2024-12-31 3,47 % 0 800 000
Stadshypotek 2029-09-30 2,97 % 7142773 7222 581
Stadshypotek 2028-09-30 2,80 % 11 302 560 11418 160
Stadshypotek 2026-09-01 0,96 % 6 994 009 6 994 009
Stadshypotek 2027-09-01 3,89 % 7 849 500 7 947 500
Stadshypotek 2029-09-01 2,98 % 8599 500 8697 500
Stadshypotek 2027-01-30 1,43 % 2200 000 2200 000
Stadshypotek 2026-03-30 1,98 % 5101 250 5154 250
Stadshypotek 2029-09-30 2,96 % 1 000 000 1 000 000
Stadshypotek 2026-10-30 2,85% 3200 000 3200 000
Summa 53 389 592 54 634 000
Varav kortfristig del 15 686 667 8387181

Om fem ar berédknas skulden till kreditinstitut uppga till 51 167 552 kr.

Enligt foreningens redovisningsprinciper, som anges i not 1, ska de delar av lanen som har slutbetalningsdag inom ett ar redovisas

som kortfristiga tillsammans med den amortering som planeras att ske under nasta rakenskapsar.

I<]

SJx0TcU7abe-SyZ06q8m6bx

Sida 15 av 17



Brf S:t Eriks Strand
769600-7058

NOT 17, UPPLUPNA KOSTNADER OCH FORUTBETALDA
INTAKTER

Arsredovisning 2025

2025-12-31 2024-12-31

Ovriga upplupna kostnader och férutbetalda intakter 58 784 982 837
El 97 002 0
Utgiftsrantor 114 898 123191
Vatten 20768 0
Léner 84 000 84 000
Sociala avgifter 26 880 26 880
Forutbetalda avgifter/hyror 605 221 485 304
Beraknat revisionsarvode 21 000 21000
Summa 1028 553 1723212
NOT 18, STALLDA SAKERHETER 2025-12-31 2024-12-31
Fastighetsinteckning 85 382 000 85 382 000
Sida 16 av 17
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Underskrifter

Arsredovisningens innehall beslutades den 2026-04-16.

Denna arsredovisning ar elektroniskt signerad den dag som framgar av den elektroniska underskriften.

Stockholm

Magnus Backlund Andreas Cederlund
Styrelseledamot Styrelseledamot
Lars Nyberg Staffan Nordlund
Styrelseledamot Styrelseledamot

Stig Karlsson
Ordférande

Min revisionsberéattelse har [dmnats den dag som framgar av den elektroniska underskriften.

Niclas Adersten
Auktoriserad revisor
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VValkommen till arsredovisningen for Brf S:t Eriks Strand

Styrelsen upprattar harmed féljande arsredovisning for rakenskapsaret 2025-01-01 - 2025-12-31.

Om inte annat sarskilt anges redovisas alla belopp i kronor (SEK).
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Kort guide till Iasning av arsredovisningen

Forvaltningsberattelse

Forvaltningsberattelsen innehaller bland annat en allmén beskrivning av bostadsrattsféreningen och fastigheten. Du hittar ocksa
styrelsens beskrivning med viktig information fran det gangna rakenskapsaret samt ett férslag pa hur arets vinst eller forlust ska
behandlas, som féreningsstamman beslutar om. En viktig uppgift som ska framga i forvaltningsberattelsen &r om
bostadsrattsforeningen ar dkta eller oakta eftersom det senare medfor skattekonsekvenser for den som ager en bostadsratt.

Resultatrakning

| resultatrékningen kan du se om féreningen har gatt med vinst eller forlust under rakenskapsaret. Du kan ocksa se var foreningens
intdkter kommit ifrdn, och vad som har kostat pengar. Avskrivningar innebdr att man inte bokfor hela kostnaden pa en gang, utan
fordelar den Gver en langre tidsperiod. Avskrivningar innebar alltsa inte ndgot utfléde av pengar. Manga nybildade féreningar gor
stora underskott i resultatrakningen varje ar vilket vanligtvis beror pa att avskrivningarna fran kopet av fastigheten ar sa hoga.

Balansrakning

Balansrakningen ar en spegling av foreningens ekonomiska stéllning vid en viss tidpunkt. | en arsredovisning ar det alltid
rakenskapsarets sista dag. | balansrdkningen kan du se foreningens tillgangar, skulder och egna kapital. | en bostadsrattsférening
bestar eget kapital oftast av insatser (och ibland upplatelseavgifter), underhallsfond och ackumulerade ("balanserade") vinster eller
forluster. | en balansrakning ar alltid tillgangarna exakt lika stora som summan av skulderna och det egna kapitalet. Det &r det som

ar "balansen" i balansrakning.

Kassaflodesanalys

Kassaflodet ar bostadsrattsféreningens in- och utbetalningar under en viss period. Manga ganger sager kassaflodesanalysen mer dn
resultatrakningen. Har kan man utldsa hur mycket foreningens likviditet (pengar i kassan) har 6kat eller minskat under aret, och vilka
delar av verksamheten pengarna kommer ifran/har gatt till.

Noter

| vissa fall racker inte informationen om de olika posterna i resultat- och balansrakningen till for att forklara vad siffrorna innebar. For
att du som laser arsredovisningen ska fa mer information finns noter som ar mer specifika férklaringar till resultat- och
balansrakning. Om det finns en siffra bredvid en rad i resultat- eller balansrakningen betyder det att det finns en not for den posten.
Har kan man till exempel fa information om investeringar som gjorts under aret och en mer detaljerad beskrivning éver lanen, hur
stora de ar, vilken rdnta de har och nér det ar dags att villkorsandra dem.

Giltighet

Arsredovisningen ar styrelsens dokument. Féreningsstimman beslutar om att faststilla Resultat- och Balansrikningen, samt
styrelsens forslag till resultatdisposition. | dessa delar géller dokumentet efter det att stamman fattat beslut avseende detta.
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Forvaltningsberattelse

Verksamheten

Allmant om verksamheten

Foreningen har till andamal att framja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i foreningens hus upplata bostadslagenheter

under nyttjanderatt och utan tidsbegransning. Foreningen ser som sitt syfte att i forsta hand upplata bostad till fysisk person.

Bostadsrattsforeningen registrerades 1995-02-03. Foreningens nuvarande ekonomiska plan registrerades 1996-03-12 och nuvarande

stadgar registrerades 2024-01-15. Féreningen har sitt sate i Stockholms kommun.
Foreningen ar ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen.

Foreningen ager fastigheten Grubbens 1 i Stockholms kommun, omfattande adresserna Kungsholms Strand 105 och 107 samt P O
Hallmans gata 1 och 3. Fastigheten fardigstalldes 1997. Marken innehas med aganderatt.

Foreningen foljer en underhallsplan som stracker sig fram till 2070-12-31.

| nedanstaende tabell specificeras innehavet:

Antal Bendamning Total yta (kvm)
70 Lagenheter, bostadsratt 7 097

1 Vard- och omsorgsboende, bostadsratt 1027

27 Antal garageplatser

Byggnaden bestar av ett bostadshus med tva huskroppar med 70 bostadsrattslagenheter, ett vard- och omsorgsboende med 30
lagenheter, en gemensamhetslokal med bastu samt 27 garageplatser. Vard- och omsorgsboendet utgér en bostadsratt som ags av
Stockholms stad och som sjalva har bedrivit verksamheten. Garageplatserna ar ej knutna till Iagenheterna och alla ar uthyrda till
medlemmarna. Tomtytan uppgar till 2 994 kvm. Den totala boytan dr 8 124 kvm och den totalt uppvarmda ytan ar 11 265 kvm.

Fastigheten &r fullvardesforsakrad hos Gallagher i samarbete med IF Forsakring. | forsékringen ingdr momenten styrelseansvar samt

forsakring mot ohyra. Forsakringen inkluderar bostadsrattstillagg.
Ordinarie foreningsstamma agde rum 2025-05-21 och pa stdmman deltog 24 medlemmar.

Styrelsen har utgjorts av:

Namn Roll

Stig Karlsson Ordférande
Andreas Cederlund Vice ordférande
Lars Nyberg Ekonomiansvarig
Magnus Backlund Sekreterare
Staffan Nordlund Ledamot

Staffan Kvillerud Suppleant
Patrick Wilton Suppleant

Hans Nissling Suppleant

Ovrig information om kontaktpersoner och hur foreningens firma tecknas
Foreningens firma tecknas, forutom av styrelsen, av styrelsens ledamoter tva i forening.
Styrelsen har under verksamhetsaret haft 12 protokollférda sammantraden.

Revisor har varit Niclas Adersten.

Valberedningen har utgjorts av David Gustafsson (sammankallande), Petter Stankelstrém och Gunnel Ericsson Kvillerud.
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Genomfdrda stérre underhalls- och investeringsatgdrder éver aren

Ar Atgird

2025 Battringsmalning fonster. Byte av resterande belysning i allmdnna utrymmen som ej ar LED till LED belysning.
2024 Byte av foreningens samtliga fyra hissar.

2023 Byte termostater och ventiler samt injustering av varmen. Injustering av ventilationen. Byte av ett takfonster.

Lackering av dOrrarna mot garden samt ljusbankarna pa garden.
2022 Renovering/upprustning av entréerna, trapphusen och vaningsplanen har genomforts. Ett digitalt
bokningssystem for vara tvattstugor har inforts. Spolning och filmning av avloppsstammar har genomforts.

Storre framtida planerade underhall

Ar Atgird
2026 Spolning och filmning avloppsstammar. Fog fasadens stensockel. Avsluta battringsmalning av fonster.

Undersdkning om eventuella lackage i gardsbjalklagen. Malningsunderhall i entréerna och trapphusen.
Underhall entrédorrar PO Hallmans gata.

2027 Garagerenovering. Byte av vissa maskiner i tvattstugorna. Tvattning av takpannor. Malningsunderhall i entréerna
och trapphusen.

Arsavgifter
Avgifterna har varit oférandrade under ar 2025 och styrelsen planerar inte for nagon avgiftsforandring under ar 2026.

Styrelsen ser dver avgiftsnivan arligen i samband med att budgeten faststallts for det kommande aret.

Medlemsinformation

Vid arets borjan var antalet medlemmar 107 st. Under aret har 7 tillkommit samt 5 avgatt. Vid arets slut var ddrmed antalet
medlemmar 109 st. Det har under aret skett 7 overlatelser.

Avtal
Foreningens huvudsakliga avtal under aret:

Avtalstyp Leverantor

Ekonomisk forvaltning
Teknisk forvaltning
Fastighetsskotsel
Lokalvard

Hisskotsel
Elleverantor
Elndtsleverantor
Varme och ventilation
Bredband

Kabel TV

Nabo Group AB

Nabo Group AB

Nabo Group AB

Brf Stad i Stockholm AB
TK Elevator Sweden AB
Skellefted Kraft AB
Ellevio AB

ETK Service AB

Ownit Broadband AB
Tele 2 AB
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Vasentliga handelser under rakenskapsaret

Styrelsen beslutade att byta forvaltare fran Fastighetsagarna Service Stockholm AB till Nabo Group AB fran och med 2025-01-01.
Omfattningen avser fastighetsskotsel, teknisk forvaltning och ekonomisk férvaltning. Ytterligare tillaggsavtal av mindre omfattning
planeras under ar 2026.

Under ar 2025 har Bokforingsnamnden beslutat att alla bostadsrattsforeningar skall redovisa sin verksamhet enligt regelverket K3 i
stallet for det vanligt férekommande regelverket K2. Detta géller fran och med den 1 januari 2026. Vid 6vergang till K3 ska
bostadsrattsforeningen dela in sin byggnad i komponenter och skriva av dessa ver sin respektive nyttjandeperiod. Syftet ar att ge
en mer rattvisande bild av foreningens tillgangar och kostnader 6ver tid.

Detaljplanarbetet for kv. Tegelbruket (f.d. Ogonsjukhuset) har fortgatt under 2025 och var férening har tillsammans med enskilda
medlemmar och andra féreningar i omradet 6verklagat Stockholm kommuns beslut om antagande av planen till Mark- och
miljddomstolen. Tyvarr bifalldes inte var begaran i den dom som meddelades den 30 april 2025. Var férening beslot da att forsoka
Overpréva denna dom och den 2 juni 2025 ldamnades en begaran om prévningstillstand in hos Mark- och miljoéverdomstolen. Men
enligt domstolens beslut under hosten 2025, har denna 6verprévning inte accepterats. Mark- och miljodomstolens dom kvarstar
darmed. | december 2025 vann detaljplanen laga kraft och kv. Tegelbruket har sedermera forvarvats av Skanska som nu paborjat
rivning av de olika byggnaderna. Arbetet med att fardigstalla de bagge kvarteren beradknas paga till ar 2032.

Flerarsoversikt

NYCKELTAL 2025 2024 2023 2022
Nettoomsattning 7 288 533 7122775 6321920 6 020912
Resultat efter fin. poster 94 212 -4 341 045 -2 702 540 -4 735517
Soliditet (%) 60 60 63 63
Arsavgift / kvm upplaten bostadsratt, kr 826 807 717 683
Arsavgifternas andel av totala rorelseintékter (%) 91,7 80,8 91,5 91,2
Skuldsattning / kvm upplaten bostadsratt, kr 6572 6725 6 164 6217
Skuldsattning / kvm totalyta, kr 6249 6 406 5872 5992
Sparande / kvm totalyta, kr 244 273 168 239
Elkostnad / kvm totalyta, kr 112 118 105 89
Vattenkostnad / kvm totalyta, kr 40 30 26 21
Energikostnad / kvm totalyta, kr 152 149 131 110
Genomsnittlig skuldranta (%) 2,49 2,39 2,05 1,46
Rantekanslighet (%) 7,96 8,33 8,6 9,11

Soliditet (%) - justerat eget kapital / totalt kapital.
Nyckeltalet anger hur stor del av féreningens tillgangar som ar finansierat med det egna kapitalet.

Skuldsattning - rantebarande skulder / kvadratmeter bostadsrattsyta respektive totalyta.
Nyckeltalet visar hur hogt belanad féreningen ar per kvadratmeter. Nyckeltalet anvdnds for att bedéma majlighet till nyupplaning.

Sparande - (arets resultat + avskrivningar + kostnadsfért planerat underhall) / totalyta.
Nyckeltalet visar hur manga kronor per kvadratmeter féreningens intdkter genererar som kan anvandas till framtida underhall.
Nyckeltalet bor sattas i relation till behovet av sparande.

Energikostnad - (kostnad for el + vatten + varme) / totalyta.
Nyckeltalet visar hur manga kronor per kvadratmeter foreningen betalar i energikostnader.
Kostnader for medlemmarnas elférbrukning ingar inte i arsavgiften.

Rantekénslighet (%) - rantebarande skulder / ett ars arsavgifter.
Nyckeltalet visar hur manga % arsavgiften behover hojas for att bibehalla kassaflodet om den genomsnittliga skuldrantan 6kar med
1 procentenhet.
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Totalyta - bostadsyta och lokalyta inkl. garage.

Arsredovisning 2025

Arsavgifter - alla obligatoriska avgifter som debiteras ytor som &r upplatna med bostadsratt och som definieras som &rsavgift enligt

bostadsrattslagen.

Forandringar i eget kapital

DISPONERING AV

FOREGAENDE ARS DISPONERING AV
2024-12-31 RESULTAT OVRIGA POSTER 2025-12-31
Insatser 33619 500 - - 33619 500
Upplatelseavgifter 39998 800 - - 39998 800
Fond, yttre underhall 6929 384 - -2 425 000 4504 384
Balanserat resultat 6 895 695 -4 341 045 2425000 4979 650
Arets resultat -4 341 045 4 341 045 94 212 94 212
Eget kapital 83102 334 0 94 212 83 196 545
Resultatdisposition
Till foreningsstammans forfogande star foljande medel:
Balanserat resultat 4979 650
Arets resultat 94 212
Totalt 5073 861
Styrelsen foreslar att medlen disponeras enligt féljande:
Reservering fond for yttre underhall 1075 000
Att fran yttre fond i ansprak ta -835 765
Balanseras i ny rakning 4834626
5073 861

Den ekonomiska stallningen i 6vrigt framgar av foljande resultat- och balansrakning samt kassaflédesanalys med tillhérande noter.
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Resultatrakning

Arsredovisning 2025

1 JANUARI - 31 DECEMBER NOT 2025 2024
Rorelseintakter

Nettoomsattning 2 7 288 533 7 123 555
Ovriga rorelseintdkter 3 26 325 990 704
Summa rorelseintakter 7 314 858 8114 259
Rorelsekostnader

Driftskostnader 4,5,6,7,8 -4 231 900 -9392 023
Ovriga externa kostnader 9 -369 242 -552 795
Personalkostnader 10 -137 855 -136 184
Avskrivningar av materiella anldggningstillgangar -1 156 296 -1156 271
Summa rorelsekostnader -5 895 293 -11 237 273
RORELSERESULTAT 1419564 -3123 014
Finansiella poster

Ranteintakter och liknande resultatposter 21573 32236
Rantekostnader och liknande resultatposter 11 -1346 926 -1 250 267
Summa finansiella poster -1325 353 -1218 031
RESULTAT EFTER FINANSIELLA POSTER 94 212 -4 341 045
ARETS RESULTAT 94 212 -4 341 045

Sida6av 17





Brf S:t Eriks Strand
769600-7058

Balansrakning

Arsredovisning 2025

TILLGANGAR NOT 2025-12-31 2024-12-31
ANLAGGNINGSTILLGANGAR

Materiella anlaggningstillgangar

Byggnad och mark 12,18 134 524 269 131287 325
Maskiner och inventarier 13 98 032 4491273
Summa materiella anldggningstillgangar 134 622 301 135 778 597
SUMMA ANLAGGNINGSTILLGANGAR 134 622 301 135 778 597
OMSATTNINGSTILLGANGAR

Kortfristiga fordringar

Kund- och avgiftsfordringar 167 722 0
Ovriga fordringar 14 1467 110 1504 551
Forutbetalda kostnader och upplupna intdkter 15 175331 867 242
Summa kortfristiga fordringar 1810163 2371793
Kassa och bank

Kassa och bank 1496 296 1497 546
Summa kassa och bank 1496 296 1497 546
SUMMA OMSATTNINGSTILLGANGAR 3 306 459 3 869 339
SUMMA TILLGANGAR 137 928 761 139 647 937
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Balansrakning

Arsredovisning 2025

EGET KAPITAL OCH SKULDER NOT 2025-12-31 2024-12-31
EGET KAPITAL

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 73 618 300 73 618 300
Fond for yttre underhall 4504 384 6929 384
Summa bundet eget kapital 78 122 684 80547 684
Fritt eget kapital

Balanserat resultat 4979 650 6 895 695
Arets resultat 94212 -4 341 045
Summa fritt eget kapital 5073 861 2 554 650
SUMMA EGET KAPITAL 83 196 545 83102 334
Langfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut 16, 18 37 702 925 46 246 819
Summa langfristiga skulder 37 702 925 46 246 819
Kortfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut 16, 18 15 686 667 8387 181
Leverantdrsskulder 291913 139353
Skatteskulder 22 157 16 499
Ovriga kortfristiga skulder 0 32539
Upplupna kostnader och férutbetalda intdkter 17 1028 553 1723212
Summa kortfristiga skulder 17 029 290 10 298 784
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 137 928 761 139 647 937
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Kassaflodesanalys

Arsredovisning 2025

1 JANUARI - 31 DECEMBER 2025 2024
Den I6pande verksamheten
Rorelseresultat 1419 564 -3123 014
Justering av poster som inte ingar i kassaflédet
Arets avskrivningar 1156 296 1156271
2 575 860 -1966 743
Erhdllen ranta 21573 32236
Erlagd ranta -1 355219 -1285 364
Kassaflode fran I6pande verksamheten fére forandringar av rorelsekapital 1242 215 -3219871
Forandring i rérelsekapital
Okning (-), minskning (+) kortfristiga fordringar 650 962 -814 214
Okning (+), minskning (-) kortfristiga skulder -560 687 265 300
Kassaflode fran den I6pande verksamheten 1332490 -3768 786
Investeringsverksamheten
Kassaflode fran investeringsverksamheten 0 0
Finansieringsverksamheten
Upptagna lan 0 5000 000
Amortering av lan -1 244 408 -444 408
Kassaflode fran finansieringsverksamhet -1244 408 4 555 592
ARETS KASSAFLODE 88 082 786 807
LIKVIDA MEDEL VID ARETS BORJAN 2 864 814 2 078 007
LIKVIDA MEDEL VID ARETS SLUT 2 952 897 2864 814

Klientmedel klassificeras som likvida medel i kassaflédesanalysen.
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Noter
NOT 1, REDOVISNINGS- OCH VARDERINGSPRINCIPER

Arsredovisningen for Brf S:t Eriks Strand &r uppréttad i enlighet med Arsredovisningslagen, Bokféringsnamndens allmanna rad
2016:10 (K2), arsredovisning i mindre foretag och (BFNAR 2023:1), Kompletterande upplysningar m.m. i bostadsrattsféreningars

arsredovisningar.

Redovisning av intakter
Intékter bokfors i den period de avser oavsett nar betalning eller avisering skett.

| drsavgiften ingar kostnader for bredband, kabel-tv, vatten och viarme.

Anlaggningstillgangar

Materiella anlaggningstillgangar redovisas till anskaffningsvarde minskat med avskrivningar. Byggnader och inventarier skrivs av
linjart 6ver den bedémda ekonomiska livslangden. Avskrivningstiden grundar sig pa bedémd ekonomisk livslangd av tillgangen.

Foljande avskrivningstider tillampas:

Byggnad 0,75 %
Fastighetsforbattringar 1,17 %
Maskiner och inventarier 10,00 %

Markvardet ar inte foremal for avskrivning. Bestdende viardenedgang hanteras genom nedskrivning. Féreningens finansiella
anlaggningstillgangar varderas till anskaffningsvarde. | de fall tillgangen pa balansdagen har ett lagre varde dn anskaffningsvardet
sker nedskrivning till det lagre vardet.

Omsattningstillgangar

Fordringar upptas till det belopp som efter individuell provning berdknas bli betalt.

Foreningens fond for yttre underhall
Reservering till féreningens fond for yttre underhall ingar i styrelsens forslag till resultatdisposition. Efter att beslut tagits pa

foreningsstamma sker 6verforing fran balanserat resultat till fond for yttre underhall och redovisas som bundet eget kapital.

Skatter och avgifter

Fastighetsavgiften for hyreshus ar 1 724 kr per bostadslagenhet, dock blir avgiften hogst 0,30 % av taxeringsvardet for bostadshus
med tillhérande tomtmark.

Fastighetslan

Lan med en bindningstid pa ett ar eller mindre tas i arsredovisningen upp som kortfristiga skulder.

Kassaflédesanalys
Kassaflodesanalysen har upprattats enligt indirekt metod.

Klientmedel klassificeras som likvida medel.

Sida 10 av 17





Brf S:t Eriks Strand
769600-7058

NOT 2, NETTOOMSATTNING

Arsredovisning 2025

2025 2024
Arsavgifter, bostader 6710772 6 558 309
Ovriga intédkter 8031 20176
Hyresintakter, p-platser 519 124 525326
El 19 840 13188
Laddbox 15720 0
Andrahandsuthyrning 15 046 6556
Summa 7 288 533 7 123 555
NOT 3, OVRIGA RORELSEINTAKTER 2025 2024
Ovriga intékter 8145 -0
Erhallna bidrag 18 180 9090
Erhallna statliga bidrag 0 800 000
Vidarefakturering 0 181 614
Summa 26 325 990 704
NOT 4, FASTIGHETSSKOTSEL 2025 2024
Fastighetsskotsel 97 500 163 360
Besiktning och service 90 451 111396
Stadning 140 146 131117
Ventilationskontroll OVK 90 346 0
Tradgardsarbete 32514 53926
Snoskottning 37 289 33658
Ovrigt 7500 10 285
Summa 495 746 503 743
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Arsredovisning 2025

NOT 5, REPARATIONER 2025 2024
Ovriga reparationer 43 106 182 194
Forsakringsskador 114 352 54 187
Bostader -31 405 182 789
Tvattstuga 34199 17 129
Trapphus/port/entr 2738 4628
Gard/markytor 139 059 0
Dérrar och las/porttele 92 292 31175
Ovriga gemensamma utrymmen 0 162 782
VA 80376 72 830
Varme 78 674 12133
Ventilation 21733 91292
El 32629 20070
Hissar 12 716 83303
Fonster 0 725
Garage och p-platser 8844 0
Summa 629 313 915 237
NOT 6, PLANERADE UNDERHALL 2025 2024
Ovriga gemensamma utrymmen 386 232 0
Hissar 0 5515000
Fonster 449 533 0
Summa 835 765 5515 000
NOT 7, TAXEBUNDNA KOSTNADER 2025 2024
Fastighetsel 955 640 1008 499
Vatten 341 486 260 557
Sophamtning 344 166 267 889
Summa 1641292 1536 945
NOT 8, OVRIGA DRIFTSKOSTNADER 2025 2024
Ovrigt 0 9214
Fastighetsforsakringar 203 594 175995
Sjalvrisker 0 267 350
Bredband/kabel-Tv 103 185 153 436
Arvode teknisk forvaltning 62 495 66 983
Fastighetsskatt 260510 248 120
Summa 629 784 921 098
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NOT 9, OVRIGA EXTERNA KOSTNADER

Arsredovisning 2025

2025 2024
Forbrukningsmaterial 5771 25913
Ovriga férvaltningskostnader 72 312 201 009
Juridiska kostnader 159 526 30150
Revisionsarvoden 40 375 36 250
Ekonomisk forvaltning 90 195 156 738
Konsultkostnader 1063 102 734
Summa 369 242 552 795
NOT 10, PERSONALKOSTNADER 2025 2024
Styrelsearvoden 115 000 110 000
Sociala avgifter 22 855 26 184
Summa 137 855 136 184
NOT 11, RANTEKOSTNADER OCH LIKNANDE
RESULTATPOSTER 2025 2024
Rantekostnader avseende skulder till kreditinstitut 1346414 1250193
Ovriga rantekostnader 512 74
Summa 1346 926 1250267
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Arsredovisning 2025

NOT 12, BYGGNAD OCH MARK 2025-12-31 2024-12-31
Ackumulerat anskaffningsvarde

Ingdende 159 163 800 159 163 800
Omklassificering 5215905 0
Utgaende ackumulerat anskaffningsvirde 164 379 705 159 163 800
Ackumulerad avskrivning

Ingdende -27 876 476 -26 802 747
Arets avskrivning -1134 757 -1073729
Omklassificering -844 204 0
Utgaende ackumulerad avskrivning -29 855 436 -27 876 476
UTGAENDE RESTVARDE ENLIGT PLAN 134 524 269 131 287 325
| utgdende restvdrde ingdr mark med 16 000 000 16 000 000
Taxeringsvarde

Taxeringsvarde byggnad 191 056 000 166 912 000
Taxeringsvarde mark 230400 000 258 600 000
Summa 421 456 000 425 512 000
NOT 13, MASKINER OCH INVENTARIER 2025-12-31 2024-12-31
Ackumulerat anskaffningsvirde

Ingdende 5746 270 5746 270
Omklassificering -5215905 0
Utgdende ackumulerat anskaffningsvarde 530 365 5746 270
Ackumulerad avskrivning

Ingdende -1 254 997 -1172 454
Arets avskrivning -21 540 -82 543
Omklassificering 844 204 0
Utgaende ackumulerad avskrivning -432 333 -1254 997
UTGAENDE RESTVARDE ENLIGT PLAN 98 032 4491 273
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NOT 14, OVRIGA FORDRINGAR

Arsredovisning 2025

2025-12-31 2024-12-31
Skattekonto 245 213
Ovriga fordringar 10 265 137 070
Fastighetsagarna klientmedelskonto 0 1019034
Nabo Klientmedelskonto 1361413 348 234
Nabo réntekonto 95 187 0
Summa 1467 110 1504 551
NOT 15, FORUTBETALDA KOSTNADER OCH UPPLUPNA
INTAKTER 2025-12-31 2024-12-31
Ovriga férutbetalda kostnader och upplupna intakter 58 446 867 242
Fastighetsskotsel 16 704 0
Forsakringspremier 68 176 0
Kabel-TV 15672 0
Forvaltning 16 333 0
Summa 175 331 867 242
NOT 16’ SKULDER TILL VILLKORS- RANTESATS SKULD SKULD
KREDITINSTITUT ANDRINGSDAG 2025-12-31 2025-12-31 2024-12-31
Stadshypotek 2024-12-31 3,47 % 0 800 000
Stadshypotek 2029-09-30 2,97 % 7142773 7222 581
Stadshypotek 2028-09-30 2,80 % 11 302 560 11418 160
Stadshypotek 2026-09-01 0,96 % 6 994 009 6 994 009
Stadshypotek 2027-09-01 3,89 % 7 849 500 7 947 500
Stadshypotek 2029-09-01 2,98 % 8599 500 8697 500
Stadshypotek 2027-01-30 1,43 % 2200 000 2200 000
Stadshypotek 2026-03-30 1,98 % 5101 250 5154 250
Stadshypotek 2029-09-30 2,96 % 1 000 000 1 000 000
Stadshypotek 2026-10-30 2,85% 3200 000 3200 000
Summa 53 389 592 54 634 000
Varav kortfristig del 15 686 667 8387181

Om fem ar berédknas skulden till kreditinstitut uppga till 51 167 552 kr.

Enligt foreningens redovisningsprinciper, som anges i not 1, ska de delar av lanen som har slutbetalningsdag inom ett ar redovisas

som kortfristiga tillsammans med den amortering som planeras att ske under nasta rakenskapsar.
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NOT 17, UPPLUPNA KOSTNADER OCH FORUTBETALDA
INTAKTER

Arsredovisning 2025

2025-12-31 2024-12-31
Ovriga upplupna kostnader och férutbetalda intakter 58 784 982 837
El 97 002 0
Utgiftsrantor 114 898 123191
Vatten 20768 0
Léner 84 000 84 000
Sociala avgifter 26 880 26 880
Forutbetalda avgifter/hyror 605 221 485 304
Beraknat revisionsarvode 21 000 21000
Summa 1028 553 1723212
NOT 18, STALLDA SAKERHETER 2025-12-31 2024-12-31
Fastighetsinteckning 85 382 000 85 382 000
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Underskrifter

Arsredovisningens innehall beslutades den 2026-04-16.

Denna arsredovisning ar elektroniskt signerad den dag som framgar av den elektroniska underskriften.

Stockholm

Magnus Backlund Andreas Cederlund
Styrelseledamot Styrelseledamot
Lars Nyberg Staffan Nordlund
Styrelseledamot Styrelseledamot

Stig Karlsson
Ordférande

Min revisionsberéattelse har [dmnats den dag som framgar av den elektroniska underskriften.

Niclas Adersten
Auktoriserad revisor
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     /envelopes/SJxOTcU7abe/documents/SyZO6q8m6bx
     
      /envelopes/SJxOTcU7abe/recipients/S1cT9IX6bl
      Lars Axel
      Nyberg
      1953/03/23
      195303230071
    
     signed
     bankid-se
     Lars Axel
     Nyberg
     1953/03/23
     89.253.67.13
     
      SyZO6q8m6bx
      019da9ec-7f76-71eb-9445-a79a5e523ddb
      true
      2026-04-20T08:06:06.871Z
      
      
       /envelopes/SJxOTcU7abe/recipients/S1cT9IX6bl
       Lars Axel
       Nyberg
       larsnyberg@telia.com
       195303230071
       1953/03/23
       89.253.67.13
     
    
     195303230071
     2026-04-20T08:06:06.871Z
   
    
     /envelopes/SJxOTcU7abe/recipients/S1cT9IX6bl
     Lars Axel
     Nyberg
   
  
   
    recipient.envelope.opened
    2026-04-20T09:05:08.646Z
    Skq6qIm6Zg
    
     
      Mozilla/5.0 (Windows NT 10.0; Win64; x64) AppleWebKit/537.36 (KHTML, like Gecko) Chrome/147.0.0.0 Safari/537.36 Agency/98.8.8069.79
      16.170.238.153
      2026-04-20T09:05:08.597Z
    
     Skq6qIm6Zg
     2026-04-20T09:05:08.597Z
     /envelopes/SJxOTcU7abe/recipients/Skq6qIm6Zg
     /envelopes/SJxOTcU7abe
   
    
     /envelopes/SJxOTcU7abe/recipients/Skq6qIm6Zg
     Magnus
     Backlund
     16.170.238.153
   
  
   
    signature.created
    2026-04-20T09:05:53.744Z
    SyZO6q8m6bx.2e7b7727-9b14-48c6-b291-97703ea5ccae
    
     SyZO6q8m6bx.2e7b7727-9b14-48c6-b291-97703ea5ccae
     /envelopes/SJxOTcU7abe/documents/SyZO6q8m6bx/signatures/SyZO6q8m6bx.2e7b7727-9b14-48c6-b291-97703ea5ccae
     /envelopes/SJxOTcU7abe/documents/SyZO6q8m6bx
     
      /envelopes/SJxOTcU7abe/recipients/Skq6qIm6Zg
      Per Magnus
      Backlund
      1963/02/12
      196302120271
    
     signed
     bankid-se
     Per Magnus
     Backlund
     1963/02/12
     51.20.2.14
     
      SyZO6q8m6bx
      019daa23-4afa-79b7-b6ca-47539a3efada
      true
      2026-04-20T09:05:53.427Z
      
      
       /envelopes/SJxOTcU7abe/recipients/Skq6qIm6Zg
       Per Magnus
       Backlund
       magnus_backlund@hotmail.com
       196302120271
       1963/02/12
       51.20.2.14
     
    
     196302120271
     2026-04-20T09:05:53.427Z
   
    
     /envelopes/SJxOTcU7abe/recipients/Skq6qIm6Zg
     Per Magnus
     Backlund
   
  
   
    recipient.envelope.opened
    2026-04-20T10:02:55.369Z
    HJK69Um6Zg
    
     
      Mozilla/5.0 (iPhone; CPU iPhone OS 18_7 like Mac OS X) AppleWebKit/605.1.15 (KHTML, like Gecko) Version/26.3 Mobile/15E148 Safari/604.1
      192.44.242.19
      2026-04-20T10:02:55.336Z
    
     HJK69Um6Zg
     2026-04-20T10:02:55.336Z
     /envelopes/SJxOTcU7abe/recipients/HJK69Um6Zg
     /envelopes/SJxOTcU7abe
   
    
     /envelopes/SJxOTcU7abe/recipients/HJK69Um6Zg
     Andreas
     Cederlund
     192.44.242.19
   
  
   
    signature.created
    2026-04-20T10:03:33.567Z
    SyZO6q8m6bx.2c557b0b-68fb-42f6-9c1e-2e42f35c2812
    
     SyZO6q8m6bx.2c557b0b-68fb-42f6-9c1e-2e42f35c2812
     /envelopes/SJxOTcU7abe/documents/SyZO6q8m6bx/signatures/SyZO6q8m6bx.2c557b0b-68fb-42f6-9c1e-2e42f35c2812
     /envelopes/SJxOTcU7abe/documents/SyZO6q8m6bx
     
      /envelopes/SJxOTcU7abe/recipients/HJK69Um6Zg
      ANDREAS
      CEDERLUND
      1973/10/08
      197310081695
    
     signed
     bankid-se
     ANDREAS
     CEDERLUND
     1973/10/08
     192.44.242.19
     
      SyZO6q8m6bx
      019daa58-4fe0-74df-8fad-b66ad65727d8
      true
      2026-04-20T10:03:33.097Z
      
      
       /envelopes/SJxOTcU7abe/recipients/HJK69Um6Zg
       ANDREAS
       CEDERLUND
       andreas.cederlund@live.se
       197310081695
       1973/10/08
       192.44.242.19
     
    
     197310081695
     2026-04-20T10:03:33.097Z
   
    
     /envelopes/SJxOTcU7abe/recipients/HJK69Um6Zg
     ANDREAS
     CEDERLUND
   
  
   
    notification.sent
    2026-04-20T10:03:34.281Z
    HJe0g5uQ6Wl
    
     HJe0g5uQ6Wl
     /envelopes/SJxOTcU7abe/recipients/rJlFaqLQ6Ze
     /envelopes/SJxOTcU7abe/recipients/rJlFaqLQ6Ze/notifications/HJe0g5uQ6Wl
     Dokument att signera
     niclas@conseil.se
     2026-04-20T10:03:34.105Z
     0110019daa586973-cd014bea-158c-4a97-9d19-40dd552d2ade-000000
     sent
   
    
     /system/service/template-flows/notify
   
  
   
    recipient.envelope.opened
    2026-04-20T14:54:01.834Z
    rJlFaqLQ6Ze
    
     
      Mozilla/5.0 (Windows NT 10.0; Win64; x64) AppleWebKit/537.36 (KHTML, like Gecko) Chrome/147.0.0.0 Safari/537.36
      46.227.70.227
      2026-04-20T14:54:01.800Z
    
     rJlFaqLQ6Ze
     2026-04-20T14:54:01.800Z
     /envelopes/SJxOTcU7abe/recipients/rJlFaqLQ6Ze
     /envelopes/SJxOTcU7abe
   
    
     /envelopes/SJxOTcU7abe/recipients/rJlFaqLQ6Ze
     Niclas
     Adersten
     46.227.70.227
   
  
   
    signature.created
    2026-04-20T14:54:33.699Z
    SyZO6q8m6bx.7558da5a-f20c-4b2f-bea1-1b848e709233
    
     SyZO6q8m6bx.7558da5a-f20c-4b2f-bea1-1b848e709233
     /envelopes/SJxOTcU7abe/documents/SyZO6q8m6bx/signatures/SyZO6q8m6bx.7558da5a-f20c-4b2f-bea1-1b848e709233
     /envelopes/SJxOTcU7abe/documents/SyZO6q8m6bx
     
      /envelopes/SJxOTcU7abe/recipients/rJlFaqLQ6Ze
      Niclas Fredrik Antero
      Adersten
      1978/04/05
      197804050412
    
     signed
     bankid-se
     Niclas Fredrik Antero
     Adersten
     1978/04/05
     98.128.186.104
     
      SyZO6q8m6bx
      019dab62-b34e-79e3-8be9-d19370ca3d2c
      true
      2026-04-20T14:54:33.426Z
      
      
       /envelopes/SJxOTcU7abe/recipients/rJlFaqLQ6Ze
       Niclas Fredrik Antero
       Adersten
       niclas@conseil.se
       197804050412
       1978/04/05
       98.128.186.104
     
    
     197804050412
     2026-04-20T14:54:33.426Z
   
    
     /envelopes/SJxOTcU7abe/recipients/rJlFaqLQ6Ze
     Niclas Fredrik Antero
     Adersten
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